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UTSTALLNINGSSHANDLING — Utstallning 2
Normalt planférfarande

Detaljplan for del av

Siretorp 3:33 och 5:64

S6élvesborgs kommun
Blekinge lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av
plankarta med bestdmmelser inklusive grundkarta och illustration
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
fastighetsforteckning
samradsredogorelse
bullerutredning, Sweco, 2016-11-14

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enlig PBL 1987:10, var pa samrad 2010
och en forsta utstallning 2016. En andra utstallning anordnas nu infér antagande.

SYFTE

Detaljplanens syfte &r att préva lampligheten att utveckla omradet fér bostadsandamal.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planfdrslaget bedoms forenligt med 3 och 4 kap. miljébalken. Det medverkar inte heller till
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken 6éverskrids.
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PLANDATA

Lage och avgrénsning

Planomradet ar belaget ca 8 km fran Stlvesborgs centrum Gster om Solvesborgsviken mellan
Vastra Nés och Solvesborgs golfbana och ligger omedelbart vaster om Sandviksvégen. | vaster
gransar omradet till befintlig bebyggelse och i férlangningen ett storre skogsomrade. | soder
och sydvast gransar omradet till befintlig bebyggelse samt dkermark och i norr avgransar
omradet mot en samfalld vag med en langsgaende stenmur.

Planomradet bestar av del av fastigheten Siretorp 3:33 samt Siretorp 5:64. Fastigheten ar
obebyggd.

Avgransningen beddms férenlig med PBL 5 kap. 2 8.

Markagoférhallanden
All mark inom planomradet dgs av Sandvikens Fritidstomter AB.

Areal
Det foreslagna planomradets areal ar 2,3 ha.

- -
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Solvesborgs oversiktsplan antogs i oktober 2010. Aktuellt planomrade ryms inom utpekat
omrade for bostader (B19) i kommunens oversiktsplan, dar det 6vergripande syftet ar att
mojliggbra nya bostader for permanent bruk.

Sy

i VAT
Utdrag ur OP 2010, markanvandning, planomradets lage markerat med réd linje.

En exploatering av bostader inom planomradet bedoms Gverensstamma med de intentioner
som anges i Oversiktsplanen.

Riksintressen

| Solvesborgs kommun finns flera riksintresseomraden. D& ett omrade klassats som
riksintresse betyder det att det har storre betydelse an lokala allménna intressen.
Riksintresseomradena ska skyddas mot atgarder som skadar eller paverkar riksintresset
negativt. Vid konflikt mellan motstridiga intressen ska foretrade ges at det andamal som bast
framjar en langsiktig hushallning (enligt MB kap 3 och 4). Kommunen stravar efter att, sa
langt majligt, tillgodose och bevaka riksintressena i samband med detaljplanering,
bygglovsgivning och forhandsbesked samt vid annan tillstandsprévning. Expansion av
tatorterna bor tillatas trots att aktuella ytor ligger inom omrade for riksintressant jord- och
skogsbruksmark.

Planomradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for naturvard respektive rorligt friluftsliv
enligt 3 kap 5-688, Listerlandet-Hand. Kommunens beddémning ar att en utbyggnad av
utvecklingsomradena enligt 6versiktsplanen (dar man tar hansyn till befintliga naturvéarden vid
exploatering for bostader, verksamheter etc) inte innebar ndgon pataglig skada pa
riksintressena. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter ska sarskilt
beaktas. For friluftslivet galler att tgarder som hindrar allmanhetens maéjligheter att utnyttja
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riksintresseomradena inte far vidtas. Expansion av tatorterna bor tillatas trots att aktuella ytor
ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv.

Omradet ligger aven inom riksintresseomrade enligt 4 kap 2 § och 4 § Miljobalken
(Riksintressen med geografiska bestdammelser, kust- turism och friluftsliv). Turismens och
friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploatering
eller andra ingrepp i miljon.
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T Aof == 7 Teckenforklaring
iz 'ﬁ LN m— Kommungrins

ol o < "
_ﬂ-rlf . Internationell planering

Ramsaromrade

Mark och vattenreglering

e Strandskydd MB 7 kap 13§
Biotopskyddsomraden MB 7 kap 11§

[ Byggnadsminnen KML 3 kap 1§
'l Djurskyddsomraden MB 7 kap 128
[ Grinshestimda fornlamningar KML 2kap 3§
[ Grundvattenskydd MB 3 kap 8§
Maturreservat MB 7 kap 48

® Naturminnen MB 7 kap 10§
[ Detaljplanelagt omrade PBL 1 kap 3§ 2 st
‘|:| Forsvarets sjpdvningsomrade

A Hamn

Naturresursintressen

[ Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6§

'] Riksintresse Kulturminnesvard MB 3 kap 6§
i = = Riksintresse Geografiska bestim MB 4 kap 2§
[ Riksintresse Geografiska bestim MB 4 kap 45
253 0T Riksintresse Natura 2000 MB 7kap 28a§

%h— E=1__ 1 Riksintresse Naturvard MB 3 kap 5§

’ i \&‘h-. = [ -1 Riksintresse Yrkesfiske till havs MB 3 kap 58
'1: R .:i“_ ] b:r-g 5 =3 [ Brukningsvird jordbruksmark MB 3 kap 4§
] - s -;; s Fornliimning KML 2kap 2§ samt MB 12kap 6§
} #"'  — 1; E\Q s —— Vigar och jirnvigar MB 3 kap 8§
" i B e 5’1l — Kraftledningar 130 kV M8 3 kap 8§
Utdrag ur OP 2010, regleringar land, med aktuellt omrade mark

Cite iiiom roa o
Miljémal
Enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara miljomalen vara vagledande vid
tilldmpningen av miljobalken (vilken &r direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap. 2 §.).
Av de 16 nationellt utpekade miljomalen beddms framst fem vara direkt eller indirekt
paverkade av planforslaget:
- Begréansad klimatpaverkan
Planforslaget innehéller dtgérder for att motverka éversvamningsrisk.
- Ingen 6vergddning
Diken och grénytor anvénds for infiltration av dagvatten.
- Ett rikt odlingslandskap
Odlingsbara ytor som tas i ansprak ar relativt sma samt ligger i anslutning till befintliga
bebyggelsemiljder.
- God bebyggd miljo
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Planforslaget utgor en varsam fortétning i ett attraktivt omrdade med goda kommunikationer.
Forutséttningarna for att skapa goda bostadsmiljéer bedéms som mycket goda.

- Ett rikt djur- och vaxtliv

Strategiska gronytor och gronstrak bevaras vilket forbéttrar forutséttningarna for djur och
véxter.

Detaljplaner
Omradet ar tidigare ej detaljplanerat.

Program fér planomradet
Ett planprogram har godkants av byggnadsné@mnden 2009-04-08 § 170. Planprogrammet har
varit utsant for samrad under tiden 8 juni 2009 t.o.m. 27 juli 2009.

Kommunala beslut

Ett avtal om detaljplanering, daterat 2015-09-28, finns uppréattat mellan kommunen och
Sandvikens Fritidstomter AB. Avtalet ersatter tidigare avtal fran oktober 2007 mellan
kommunen och Birgitta Johansson.

Planarbetet ska folja de moment som anges i kommunens regler for planavtal.

Planomradet omfattade endast del av fastigheten Siretorp 5:5 (numera 5:64) under tidpunkten
da planprogrammet togs fram. Dérefter har planen efter forfragan utokats till att omfatta dven
Siretorp 3:33 i enlighet med byggnadsndmndens beslut 2009-11-11 § 595.

Miljékonsekvensbeskrivning
Ett genomforande av planen bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Lansstyrelsen har i programskedet tagit del av kommunen beslutsunderlag infor
behovsbeddmning och instamde da i kommunens bedémning att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens uppfattning har inte andrats under
genomfdrandet av samrad och en forsta utstallning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av brukningsvard jordbruksmark enligt 3 kap 4 § (se karta
pa foregaende sida), denna ingar i bevarandeplanen for odlingsmark. Marken brukas dock
inte idag och beddms ha ett begréansat jordbruksvarde. Da planomradet i kommunens
oversiktsplan pekas ut som lampligt for bostadsbebyggelse och dessutom ligger néra befintlig
infrastruktur och 6vrig samhallsutveckling i anslutning till stadens centrum anses den
foreslagna exploateringen 6vervéga det allménna intresset som jordbruksmarken utgor.
Bedomningen ar darfor att intranget inte ar patagligt.

| planomradets vastra del ar marken belagen som hogst (kring 8-9 moéh) och sluttar sedan
svagt at nordvést och sydost.

| 6st-vastlig riktning langs gransen mellan de aktuella fastigheterna I6per en lang
sammanhangande stengardesgard. Aven i den norra, dstra och sddra gransen finns flera
vélbevarade stenmurar som skapar en naturlig inramning av omradet. Vegetationen i omradet
ar koncentrerad kring stenmurarna i form av buskar och 16vtrad. Ladngs den norra gransen
finns nagra aldre 16vtrad som i planen hamnar inom naturmark och sa langt mojligt bor
bevaras.

Planomradet sett fran nordost

Stengardesgardarna omfattas av ett generellt lagskydd enligt miljobalken 7 kap 11 § och
sarskilt tillstand kravs om dessa avses rivas helt eller delvis. De stengardesgardar som ligger i
planomradet granser ska bevaras och garna framhavas dar det ar majligt da de bidrar till
omradets natur- och kulturhistoriska karaktar och pa ett vackert sétt ramar in omradet. | 6vrigt
ska stengardesgardar/stenmurar sa langt mojligt sparas i samband med exploatering av
omradet da de utgor en viktig livsmiljo och bidrar till det "kulturhistoriska arvet” i omradet.
Bestammelseomraden med NATUR har darfor lagts ut for att sakra ett bevarande. Endast i
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enstaka fall kommer delvis rivning av vissa murpartier kravas for att mojliggora den tankta
vagdragningen, dispens for detta soks hos lansstyrelsen.

Geotekniska forhillanden
Enligt SGU:s jordartskarta domineras det aktuella omradet av moran. Marken bedoms inte
medfora ndgra tekniska svarigheter for byggnation av smahusbebyggelse.

Fdrorenad mark

Inga kanda forekomster av fororenad mark finns inom omradet. Om férorenade massor
upptacks ska tillsynsmyndigheten underréttas enligt 10 kap. 11 8§ miljobalken. Om grévning i
foérorenade massor &ger rum ska en anmélan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, 1&mnas till tillsynsmyndigheten.

Radon

Storre delen av kommunen utgors av lagradonmark. Sannolikheten for forekomst av
markradon i farlig koncentration bedéms som mycket liten. Vid bygglovskedet stélls krav pa
att byggnad som manniskor stadigvarande vistas i skall utféras radonsakert.

Risk for hdga vattenstand
Foreligger ej.

Fornlédmningar

Planomradet gransar till den sedan tidigare kinda stenéldersboplatsen RAA Mjéallby 65 i
vaster. En arkeologisk utredning har genomforts for att ta reda pad om nagra fornlamningar
berdrs av planerna att exploatera omradet (Blekinge museum rapport 2011:21). Utredningen
visade att det finns bevarade fornlamningar i form av boplatslamningar féretradesvis inom
den vastra delen av planomradet. | 6vrigt &r marken hart odlad och fornlamningar ar till
storsta delen bortplojda. | norr berér dven planomradet Siretorps bytomt, RAA Mjéllby 121,
den enda av byns tio gardar som ligger kvar i ursprungligt lage. Arkeologiska undersokningar
har utforts 2012-2013 och vissa lamningar patraffades. Inom omradet finns d&ven RAA Mjéllby
109 (hard och boplats, fynd av flinta), 110 (boplats och fyndplats, flinta) samt 112 (fyndplats,
bearbetad flinta).

Markingrepp inom omrade med konstaterade fornlamningar &r tillstandspliktigt enligt
kulturmiljolagen. Lansstyrelsen beslutade i februari 2016 om att en arkeologisk
forundersokning ska utforas infor planerad nybyggnation. Forundersdkningen genomférs
parallellt med planarbetet.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

| anslutning till planomradet finns narliggande bebyggelse i flera riktningar. | norr finns tva
gardar med bostadshus och ekonomibyggnader och &ven i Gster pa andra sidan av
Sandviksvagen finns en gard. | vaster finns tre bostadsfastigheter och i sydost finns ytterligare
tre; de sistnamnda ingick tidigare i planomradet men har tagits bort i samband med
framtagandet av utstallningshandlingar. Gardsmiljéerna innehaller tradgardar med buskar och
hoga trad.
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Omgivande bebyggelsemiljo ger ett stod i landskapsbilden for bebyggelse pa fastigheterna.
Utformningen av bebyggelsen bor anpassas till omradets karaktér, utseende och omgivande
skala samtidigt som den dven far skapa sitt egna uttryck saval i landskapet som i tiden.

Totalt mojliggor planen for 13 nya tomter, fastigheter avsedda for enbostadshus. Minsta
fastighetsarea ar 750 m?. Byggratten (det som far byggas pa fastigheterna) regleras av en
hdgsta tillaten byggnadsarea pa 25 % av fastighetsarean, dock max 250 m?. Byggnadsarean
far fordelas fritt mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Hdogsta nockhdjd &r 7,5 meter for huvudbyggnad och 4,0 meter for komplementbyggnad.

Friytor och rekreation

Planomradet delas naturligt i tva delomraden norr och séder om stenmuren som stracker sig i
ost-vastlig riktning mellan fastigheterna. | anslutning till stenmuren foreslas en gemensam
stérre grényta som dven utgdr en gron passage genom hela omradet. Aven i norr och i oster,
mot Sandviksvadgen, sparas storre naturomraden, bland annat for att skapa en buffertzon
mellan planerade bostader och befintlig djurhallning. Dessa omraden planlaggs liksom 6vriga
grona ytor som allméan platsmark, Natur, och bidrar som helhet till att skapa friytor for lek och
narrekreation som ett attraktivt inslag i omradet.

| 6vrigt innebéar planomradets lage med néarhet till sdval hav och natur som till tatorten goda
forutsattningar for rekreation och naturupplevelser. Havet och Sandvikens havsbad &r den
storsta attraktionen i omradet och stranden anses som en av de finaste langs Blekingekusten. |
oster finns den bokskogsbekladda Morby backe vilket ger planomradet narhet till ytterligare
strovomraden i vacker natur.

Gator och trafik

Biltrafik

Sandviksvagen ar allman (vag 502) och leder langs planomradets Ostra grans. Trafikflodet ar
relativt Iagt med under 500 fordon per dygn. Enligt trafikflodesutredning (Sweco, 2016) kan
trafikflodet komma att uppna strax 6ver 500 fordon ar 2036. Hastigheten pa Sandviksvagen
forbi planomradet ar 70 km/h, langre soderut mot badplatsen och Vastra N&s 6vergar
hastigheten till 50 km/h. VVagen ar smal och sluttar ner mot Sandviken. Pa strackan langs nu
aktuellt planomrade ar vagen rak med god sikt.

Planomradet angors osterifran fran Sandviksvagen via en ny utfart som planeras omedelbart
norr om befintlig utfart pa Siretorp 3:33, vilket innebér att befintlig utfart ersatts. De nya
tomterna grupperas kring en gemensam végslinga. Aven fastigheterna Siretorp 5:17 och 3:94
kommer att angdras via den nya végslingan som ersétter tidigare anslutningsvag.

Parkering avses losas pa kvartersmark inom respektive fastighet.

Norr om planomradet gar en samfalld vag till ett mindre antal fastigheter och som i vaster
dvergar i en privat vag, vidare vasterut. Vagen paverkas inte av det aktuella planforslaget.
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lllustrationen visar majlig disposition inom omradet nar byggratterna utnyttjas maximailt.
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lllustration Gver planomradet som visar omradet fullt utbyggt i forhallande till befintlig bebyggelse
samt nytt bostadsomrade oster om Sandviksvagen (planlaggs parallellt med detta planomrade).
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Géng- och cykelvégar.

Kommunens gang- och cykelbro éver Solvesborgsviken som binder samman och kortar
avstandet mellan stad och landsbygd framjar cykling istéllet for bilkorning. En gang- och
cykelvdg fortsétter fran bron till golfklubben och vidare till kommunens populéra strand
Sandviken och det intilliggande vackra Natura 2000 omradet Ndsnabbarna. Gang- och
cykelvagen leder direkt oster om planomradet.

De gronstrak som finns i planen forutses kunna utnyttjas som enklare gangstigar som ger
ytterligare tillganglighet i olika riktningar.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av Blekingetrafiken. Narmaste busshallplats, som trafikeras av linje 432,
ligger vid Morby Backe cirka 1,5 km fran planomradet. Pa langre sikt kan kollektivtrafik langs
Sandviksvagen mot Solvesborgs centrum utvecklas. Lampligt hallplatslage kan vara i
anslutning till aktuellt planomrade och/eller langre soderut langs Sandviksvéagen i narheten av
badplatsen.

Storningar

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och véagar som inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostader (nya tradde ikraft 1/6-2015, men tillampas i planer fran 1/1-
2015). Vardena ska aven tillampas for skolor, forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa
riktvarden ar 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).
Vid uteplats galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. (Det finns
undantag gallande fasadbullret fér sma lagenheter under 35 m?.)

Trafikmangden pa Sandviksvagen ar i dagslaget begransad men kan sommartid ge 6kade
storningar i form av buller for omgivande bebyggelse pa grund av ett 6kat flode av trafiken.
Inom nu aktuellt planomrade &r det framst de tva tomterna i den nordostra delen som
paverkas.

Trafikmangden pa Sandviksvagen ar i dagslaget begransad men kan sommartid ge 6kade
storningar i form av buller for omgivande bebyggelse pa grund av ett 6kat flode av trafiken.
Vid en full utbyggnad av omradet enligt féreslagen detaljplan kan trafiken forvantas oka
nagot.

En trafikbullerutredning har tagits fram i syfte att redogora trafikbullersituationen for en
utbyggnad enligt planforslaget samt foreslagen ny bebyggelse dster om Sandviksvagen. En
berakningsmodell for trafikbuller har skapats och utvarderats for att ta reda pa situationen for
ar 2016 samt 2036.

Bullerutredning visar att samtliga ekvivalenta ljudnivaer vid fasadpunkter fér bostader
uppfyller gallande forordning om trafikbuller vid bostader. Vidare bér dimensionering av
fasad, fonster och ventiler utforas for att faststalla att ljudnivan inomhus inte 6verskrider de
ekvivalenta och maximala ljudnivaerna enligt gallande BBR-krav.

Uteplats kommer att kunna uppréttas vid samtliga fastigheter med god ljudmilj6. Vidare
atgardsforslag for att ytterligare forbattra bullernivan kan vara att sanka hastigheten pa vagen.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Vatten och avlopp finns inte utbyggt i omradet. | samband med exploatering inom
planomradet behdver VA byggas ut i omradet. Exploatéren ansvarar for all VA-utredning, VA-
projektering och likasa VA-utbyggnaden inom planomradet. Planomradet bor infogas i
verksamhetsomrade for allméant VA. Utbyggnaden av ledningssystemet sker i gatumark i
samband med att gator byggs.

Dagvattenhantering
Omradet bedoms ha goda forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Takvatten ska infiltreras pa egen fastighet, vilket dven anges i plankartan som bestammelse.
Det finns manga olika satt att utforma tomtmark for att hantera vattenmassor (diken,
genomsléapplig markbeldggning, grona tak, terrassering, lutningar osv.). Den effekt som ska
uppnas bestar i att vatten vid extremnederbord inte ska belasta det allmanna vagnatets
avrinning. Fragor kring detaljlésningar, lutningar pa kvartersmark och utformning av mark for
att hantera de floden som skapas hanteras i bygglovsprévningen.

Dagvatten fran ny lokalgata loses genom lutningar mot omraden reglerade som NATUR.
Dessa gronytor iordningstalls sa att delar av dessa har fordjupningar dar vatten kan fordréjas
och renas pa vag till recipient. Mindre diken och fordjupningar langs lokalgatan kan ocksa
fungera fordréjande och medfora viss rening. Planomradet ar som hogst mitt i omradet och
sluttar mot sydost och nordvast. | samband med detaljprojektering av omradet planeras
lokalgatan inom omradet sa att en naturlig avrinning fran gatan sker med eventuella atgarder
som anpassas efter platsen. Till exempel bor gatorna utformas sa att de vid extremregn kan
fungera som vattenavledningsstrak ner mot havet i nordvast.

Hojdsattning av tomt och gatumark ska ske med hansyn omradets befintliga topografi och
anpassas till denna. Hojdséttningen av tomt- och gatumark har stor betydelse for
dagvattenhanteringen. Gatorna ska projekteras sa att de hamnar pa lagre niva an tomterna for
att mojliggora god avvattning och minska risken for skador pa bebyggelse vid mycket kraftiga
regn. For att underlétta detaljprojekteringen samt for att minimera onddiga hojdskillnader
anges inte nagra plushojder for gatan i plankartan.

Vérme

For att minska klimatpaverkan rekommenderar kommunen individuella varmesystem
eventuellt i kombination med solpaneler. Mojligheterna bedéms utifran skuggor och
vaderstreck goda att utforma bebyggelsen i planomradet pa ett satt som optimerar
mojligheterna att utvinna solenergi. Den nya bebyggelsen forutses vara energisnal.

El
E.ON svarar for elnatet i omradet. Befintliga luftledningar i omradet raseras (och kablar
markforlaggs) i samband med att omradet exploateras.

U-omraden pa plankartan sékerstéller skapande av ledningsratter pa tomtmark.
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Administrativa fragor
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Genomférandetiden &ar 15 ar. | 6vrigt hanvisas
till genomférandebeskrivningen.

KONSEKVENSER

Djurhallning

Boverket gav under varen 2011 ut en ny vagledning (rapport 2011:6) for planering for och
invid djurhallning som redovisar ett forhallningssatt som &r langt mer anpassat till dagens
praxis an tidigare mer strikta rekommendationer. Senare ars forskning talar for att det kan vara
bade rimligt och mojligt med en mer differentierad tillampning av PBL néar det géller
planering for och invid hastanlaggningar i olika bebyggelsemiljoer som t.ex. rena
bostadsomraden, respektive pa landsbygden, och med en grazon daremellan som i
tatortsnéra miljoer.

Hasthallning kan medfora olagenheter i form av lukt, flugor, damm och spridning av
hastallergen etc. Ju fler djur och gddselstackar, desto storre &r risken normalt for stérningar.
Och ju langre avstandet &r mellan djurhallning och bebyggelse desto mindre &r risken. Men
det géller inte alla platser. | en 6ppen terrdng kan vinden féra med sig lukt, damm och
allergener en langre stracka. Men om det finns kullar, vegetation och liknande emellan, kan
det begransa storningarna. Da kan ett kortare skyddsavstand racka.

En beddmning far oftast ske fran fall till fall och vid en bedémning av risker och paverkan
med anledning av djurhallning bor stravan vara att sa langt som mojligt tillgodose bade
djurhallningens och deras grannars behov. Ofta kan riskerna for storningar minska med
konkreta atgarder pa platsen.

Konsekvenser och foreslagna dtgérder

Siretorp 8:6

Nordvast om omradet ligger en gard som framforallt har betesdjur under sommaren men dar
mojlighet for djurhallning aret runt finns. Godselplatta finns beldgen soder om ladugarden,
mot planomradets nordvastra horn. Narheten till mojlig och pagaende djurhéllning norr om
omradet beddms inte innebéra nagra allvarliga storningar eller begransningar for den
foreslagna exploateringen.

Om tillagg till eller justeringar av godselplattan skulle bli aktuell med anledning av ett
genomfdrande av planen bekostas detta av exploatoren, vilket framgar av genomforande-
beskrivningen. Planbestammelse har inforts for att reglera att byggnader inte far uppforas
narmare fastighetsgrans mot norr i syfte att sékerstalla ett lampligt avstdnd mellan djurhalining
och bostader. | vastra delen av omradet far byggnader inte uppforas utifrdn allmanna
ledningar vilket dven bidrar till lampliga avstand.

Siretorp 5:53

Norr om planomradet ligger en jordbruksfastighet med djurhallning. | dagslaget finns ett 30-
tal far. Garden bestar av en hoégre huvudbyggnad for boende som ligger narmast
planomradet, tva lagre komplementbyggnader bildar en gardsplan som vander sig mot
nordost, bort fran planomradet. Gardens byggnader avskarmas med en véag och en gronyta
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som i planen regleras som NATUR. Avstandet mellan narmsta gardsbyggnad och planlagd
byggratt ar ca 20 m dven om det faktiska avstandet till sjalva djurhallningen blir langre
(beroende pa gardsbyggnadernas orientering).

Fastigheter i anslutning till planomradet med djurhallning
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Oster om omrédet ligger en gard dar det bedrivs lantbruk med hasthéllning. P& fastigheten
finns plats for upp till nio hastar, vilket i dagslaget inte nyttjas fullt ut. Pa gardens sodra sida
ligger ridbana och betes- och odlingsmark. Norr om gardsbebyggelsen ligger ocksa
beteshagar. P4 den norra sidan ar aven gardens godselhantering lokaliserad i form av
godselstack pa platta samt en svammbrunn. Avstandet fran godselhanteringen till
Sandviksvagen &ar 5-6 meter. Pa andra sidan vagen ligger planomradets norddstra horn.

| planen avsetts ett 10-20 meter brett naturomrade i den 6stra delen for att skapa en
buffertzon mellan planerade bostader och hastgarden. Mellan planerade bostader och
befintlig stallbyggnad kommer avstandet att vara ca 30 meter vilket ar relativt kort. Men da
hastverksamheten vander sig fran planomradet med entréer och stallplan blir det faktiska
avstandet langre och bedémningen ar darmed att avstandet inte ar for kort utan fullt
tillrackligt i ett omrade som redan idag préaglas av lantligt karaktéar. Antalet djur pa garden ar
heller inte sa stort att ytterligare skyddsavstand anses behévas. Daremot kan den befintliga
godselplattan medféra stérningar i form av lukt for nytillkommande bebyggelse. Inom
naturomradet bor darfor tatare vegetation planteras i anslutning till de nya fastigheterna. Detta
minskar ocksa risken for spridning av allergen. Om tillagg till eller justeringar av
godselplattan skulle bli aktuell med anledning av ett genomférande av planen bekostas detta
av exploatoren, vilket framgar av genomférandebeskrivningen.

Siretorp 7:8

Aven sder om planomradet finns en hastgéard dar det bedrivs hasthalining med plats for
upp till 7-8 héastar. Kring garden finns beteshagar och fastigheten gransar delvis till
planomradets sddra del.

Stallbyggnaderna pa den aktuella fastigheten ligger ca 50 meter fran narmsta nytillkommande
bostadsfastighet inom planomradet vilket kan anses fullt tillrackligt i ett omrade som redan
idag praglas av lantligt karaktar. Antalet djur pa garden &r heller inte sa stort att ytterligare
skyddsavstand anses behovas. Befintlig vegetation i fastighetsgransen mot planomradet bor
bevaras for att skapa ytterligare skydd mot eventuella stérningar. Sammantaget bedéms inte
planforslaget medftra nagra begransningar for den verksamhet som bedrivs pa fastigheten.

Sammanfattande bedémning

Bedomningen &r att de avstand som skapas inte &r for korta med hansyn till fysiska
forutsattningar och omstandigheter kring planomradet (samt planférslagets bestammelser)
vilket gor att risken for storningar minskar.

For &garna till fastigheter dar djurhallning pagar kan ett genomforande av planen medfora en
kansla av begransningar i mojligheten att bedriva verksamheten pa garden pa grund av
narheten till nytillkommande bebyggelse. De avstand mellan fastighetsgrans som foreslas i
denna plan och respektive djurhallning bedoms tillréackliga sa att gardarna aven i
fortsattningen kan anvanda sina fastigheter likt befintlig pagaende verksamhet. Vegetation
inom naturomraden kommer ytterligare minska risken for upplevda stérningar.
Beddmningarna ovan 6verensstammer med de stallningstagande som kommunen tagit i
oversiktsplanen samt relevanta kunskapsunderlag fran lansstyrelsen och Boverket.
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PLANARBETETS ORGANISATION

Planférslaget har fram till och med samrad upprattas av Sverker Carlgren arkitekt SAR/MSA i
samarbete med Stadsarkitektavdelningen i Sélvesborgs kommun. Utstallningshandlingarna
har tagits fram av Sweco Architects AB pa uppdrag av Sandvikens Fritidstomter AB genom
uppdragsledare Helena Holm, planeringsarkitekt, Ingar Vebjgrnsen, planeringsarkitekt och
Erik Mejer, planeringsarkitekt, i samarbete med stadsarkitektavdelningen i SGlvesborgs
kommun. Kommunen svarar i samarbetet for hela myndighetshanteringen i planprocessen.

Stadsarkitektavdelningen 2017

Fredrik Wikberg

Stadsarkitekt

Godkand av Byggnadsndmnden .........................

Antagen av Kommunfullméktige ........................
Laga Kraft .........cooovvneiiii e,



