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S6lvesborgs kommun, Blekinge lan
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ALLMANT

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att utveckla omradet till ett attrak-
tivt omrade for bostadsandamal. Ny bebyggelse i omradet tillats i varierande
upplatelseformer som ska placeras och utformas med hansyn till landskapsbild
och omgivande bebyggelse vad galler storlek och utseende. En av omradets
kvaliteter &r narheten till hav och natur och inom planomradet sparas gronytor
mellan bebyggelsen i form av strak kring stenmurar, stérre trad samt gemen-
samma Oppna vistelseytor.

L&age och omfattning

Sandviken ligger ca 8 km fran Solvesborgs centrum. Planomradet ar belaget 6s-
ter om SOlvesborgsviken mellan Sandvikens havsbad och Sélvesborgs golf-
bana. Omradet gréansar till Sandviksvagen bade i vaster och i norr. | Gster gran-
sar omradet till jordbruksmark och i férlangningen till bokskogskladda Mérby-
backe. I soder gransar omradet till befintligt fritidshusomrade.

Planomrédets ldge
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Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen gav 2011-12-06, KS § 173, byggnadsndmnden i uppdrag att
prova lampligheten av féreslagen planandring for del av Siretorp 3:33.

Byggnadsndmnden gav 2012-02-01, 8 5 stadsarkitektavdelningen i uppdrag att
upprétta detaljplan for del av Siretorp 3:33.

Nér planarbetet paborjades omfattade det enbart den norra delen av omradet.
Pa grund av olika omstandigheter avbrots planprocessen innan samrad och da
arbetet aterupptogs under sommaren 2013 lades aven det sodra omradet till
planomradet.

Markagoforhallanden

Planomradet utgor en del av fastigheten Siretorp 3:33 och omfattar cirka 8,5
hektar markyta som idag ar obebyggd. Hela planomradet &gs av Sandvikens
Fritidstomter AB.

Handlingar

Planhandlingar
- Plankarta med bestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Behovsbeddmning fér MKB samt lansstyrelsens yttrande
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Sarskild utredning (Blekinge museum rapport 2013:17)
Bullerutredning (Sweco, 2016-11-14, rev 2017-02-24)

Behov av MKB

For den aktuella detaljplanen har ingen sérskild miljékonsekvensbeskrivning
upprattats. Se vidare i avsnittet "Bedomning av miljopaverkan och planens mil-
jokonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Denna detaljplan handldggs med normalt forfarande.
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Tidplan

Uppdrag Kommunstyrelsens AU  2012-02-01
Godkénnande for samrad Byggnadsndmnden 2016-04-20
Godk&annande for granskning Byggnadsndmnden 2017-10-18
Godkéannande for antagande Byggnadsndmnden datum
Antagande Kommunfullmaktige datum

Laga kraft (tidigast) datum

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gaéllande detaljplaner

Omradet ér till storsta del inte tidigare detaljplanerat. Sédra delen av planom-
radet omfattas av en aldre byggnadsplan fran 1970. Aktuellt omrade regleras
med anvandning Natur och marken ar idag inte ianspraktagen.

Planprogram (detaljplaneprogram)

Plan- och bygglagen innehaller inte nagot generellt krav pa att detaljplaner ska
foregas av en tidig utredning/program (PBL 5 kap 10 8). | detta fall har dock
fastighetsagaren, tillsammans med kommunen, bedomt att eventuell ytterligare
detaljplanering av fastigheten Siretorp 3:33 ska grundas pa en évergripande ut-
redning dar forutsattningar for kommande planarbete, riktlinjer utanfér de som
redovisas i kommunens 6versiktsplan samt kommunens vilja och viktiga plan-
fragor redovisas. Utredningen &r tankt att underlatta kommande detaljplanear-
bete.

Utredningen “Underlag for ansékan om planbesked for delar av fastighet Sire-
torp 3:33 m.fl, Sandviken, S6lvesborg kommun” omfattar framst fastigheten Si-
retorp 3:33. Fastigheten stracker sig fran korsningen Truttagardsvagen/Sand-
viksvégen (vag 502) ner till Sandvikens badplats samt del vid Sandviksbuktens
Ostra del. Fastigheten bestar av flera markomraden med olika karaktéar och dér-
med olika férutsattningar for utveckling. Inom fastigheten har fem omraden
identifierats som framtida utvecklingsomraden for framforallt bostader.
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Utdrag ur Underlag fér ansékan om planbesked for delar av fastigheten Siretorp 3:33 m.fl,
Sanadviken. Bilden till vénster visar samtliga fem delomraden, bilderna till hGger ér skisser éver
omréde 1 och 2.

Nu aktuell detaljplan omfattar de tva omraden som i utredningen redovisas
som omrade 1 och 2. For dessa bada omraden har féljande fragestéallningar an-
getts som sarskilt viktiga att beakta i kommande detaljplaneldggning:
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Delomrade 1

§ Hansyn till djurhallning

§ Lag exploateringsgrad med hansyn till det mosaikartade landskapet, bi-
otopskyddsvéarda objekt samt bevarandeplan odlingslandskapet.
Hansyn till Riksintresseomrade
Samplanering med oversiktsplanens utvecklingsomraden (B19)
Kan kravas utredningar vad géaller geoteknik och radon.
Infart till omradet. Hansyn till planerad gang- och cykelvag langs Sand-
viksvéagen.

wn W W W

Delomrade 2

§ Hansyn till befintlig detaljplans bestaimmelser. Omradet kan delas in i
tva etapper for att underlatta detaljplaneprocessen pga av att delar av
omradet idag ar planlagt med andamalet natur.

§ Respektavstand till befintliga bostader. Inom planomradet bor befintlig
vegetation studeras och utvecklas som visuellt respektavstand.

§ Anpassa ny bebyggelse till intilliggande bebyggelse och vad géaller tomt-
storlek, hojder och exploateringstal.

§ Infart till omradet. Hansyn till planerad gang- och cykelvag langs Sand-
viksvéagen.

§ Hansyn till befintliga kraftledningar intill Sandviksvagen samt inom
norra delen av omradet.

§ Omradet regleras av riksintresse for; hogexploaterad kust, naturvard, fri-
luftsliv samt ingar i bevarandeplan for odlingslandskapet.

§ Langs med Sandviksvagen finns tva fasta fornlamningar (RAA nummer:
Mjallby 113, Mjallby 114) av typen hard, avgréansad eldplats.

Oversiktsplaner och férdjupningar

Solveshorgs dversiktsplan antogs i oktober 2010. Aktuellt planomrade ryms
inom utpekat omrade for bostader (B19) i kommunens Oversiktsplan, dar det
Overgripande syftet ar att mojliggbéra nya bostader for permanent bruk.

| 6versiktsplanen anges generella stéllningstaganden till anvéandning av kom-
munens mark och vatten. Inom B-omradena ska bostadsbebyggelse prioriteras
och i Oversiktsplanen anges att det &r angelaget att omradena planlaggs och att
detaljplanerna f6ljs. Stor hansyn ska tas till méjligheten att utveckla en saker
och sund trafikmiljé med god tillganglighet till kollektivtrafik och ett val ut-
byggt gang- och cykelvéagnat. Det ar vasentligt att planlaggningen tar stor han-
syn till topografi, vegetation och kulturlamningar samt till befintlig bebyggelses
karaktar.
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Utdrag ur OP 2010, markanvéndning, med aktuellt omrade markerat med réd linje.

Nordvast om nu aktuellt planomradet satsar S6lvesborgs kommun pa en ut-
veckling av omradet Ljungaviken dster om Solvesborgs centrum, pa andra si-
dan Sélvesborgsviken. Ljungaviken utgor en ny stadsdel med nérhet till lands-
bygden men &ven till S6lvesborg stad. | dversiktsplanen anges aven att Sire-
torp/Sandviken/ Vastra N&s i samband med exploateringen av Ljungaviken kan
fa del av den privata och offentliga service som ev kommer att finnas dar. For
Siretorp-Sandviken foreslas en utbyggnad om ca 300-500 bostéder.

| 6versiktsplanen anges en precisering for omradet B19 genom ett forslag till
del6versikt for Siretorpsomradet. Nu aktuellt planomrade markeras har som
"eventuellt omrade for framtida bostadsbebyggelse”. Kommunen anger dock i
sitt stéallningstagande foljande: “Enligt kommunens uppfattning finns det sar-
skilda skal att, efter utbyggnad av va-natet inom omradet Sandviken anordna
ytterligare omraden fér bostader. Kommunen anser det lampligt att nya bosta-
der néra centrum och med goda pendlingsméjligheter ska komplettera den
centrala staden.”
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En exploatering av bostader inom planomradet bedoms Gverensstaimma vl
med de intentioner som anges i Oversiktsplanen. De sarskilda forutsattningar
som anges i oversiktsplanen for Sandviken har beaktats och inarbetats i plan-
handlingarna.

Riksintressen

| S6lvesborgs kommun finns flera riksintresseomraden. Da ett omrade klassats
som riksintresse betyder det att det har storre betydelse &n lokala allménna in-
tressen. Riksintresseomradena ska skyddas mot atgarder som skadar eller pa-
verkar riksintresset negativt. Vid konflikt mellan motstridiga intressen ska fore-
trade ges at det andamal som bast framjar en langsiktig hushallning (enligt MB
kap 3 och 4). Kommunen stravar efter att, sa langt mojligt, tillgodose och be-
vaka riksintressena i samband med detaljplanering, bygglovsgivning och for-
handsbesked samt vid annan tillstandsprovning. Expansion av tatorterna bor
tillatas trots att aktuella ytor ligger inom omrade for riksintressant jord- och
skogsbruksmark.

Planomradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for naturvard och rorligt
friluftsliv enligt 3 kap 5-688, Listerlandet-Hand. Kommunens bedémning &r att
en utbyggnad av utvecklingsomradena enligt éversiktsplanen dar man tar han-
syn till befintliga naturvarden vid exploatering for bostéader, verksamheter etc.
ej innebér pataglig skada pa riksintressena. Behovet av gronomraden i tatorter
och i nérheten av tatorter ska sarskilt beaktas. For friluftslivet galler att atgarder
som hindrar allménhetens mojligheter att utnyttja riksintresseomradena inte far
vidtas.

Omradet ligger inom riksintresseomrade enligt 4 kap 2 § miljobalken (Riksin-
tressen med geografiska bestammelser, kustturism och friluftsliv). Turismens
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och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatlig-
heten av exploatering eller andra ingrepp i miljon.

o Teckenforklaring

. Kommungrins
= Internationell planering
Ramsaromrade

Mark och vattenreglering

== Strandskydd MB 7 kap 13§
Biotopskyddsomraden MB 7 kap 11§
.. I Byggnadsminnen KML 3 kap 1§
Il Djurskyddsomraden MB 7 kap 128§
: [ Grinsbestimda fornlamningar KML 2kap 3§
[ Grundvattenskydd MB 3 kap 8§
[ Naturreservat MB 7 kap 48
© @ Naturminnen MB 7 kap 10§
[ Detaljplanelagt omrade PBL 1 kap 3§ 2 st
: [ Fdrsvarets sjgdvningsomrade
" A Hamn

Natu rresursmtressen

: . - [-] Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6§

[ Riksintresse Kulturminnesvard MB 3 kap 6§
= ¢ Riksintresse Geografiska bestim MB 4 kap 2§
* '[E Riksintresse Geografiska bestim MB 4 kap 4§

[T Riksintresse Natura 2000 MB 7kap 28a8§

|__J Riksintresse Naturvard MB 3 kap 5§

#‘ [~ 1 Riksintresse Yrkesfiske till havs MB 3 kap 5§
[ Brukningsvird jordbruksmark MB 3 kap 4§

Tﬁ. "' [ 1 Fornlimning KML 2kap 2§ samt MB 12kap 6§
—— Vigar och jarnvigar MB 3 kap 8§

o A N—- -
_4 _ #l' ﬁ‘ﬁg‘ —— Kraftledningar 130 kV MB 3 kap 8§

Utdrag ur OP 2010, reglermgar Iand Aktuellt planfors/ag markerat med rdd linje

Miljomal
Enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara miljomalen vara vagledande
vid tillampningen av miljébalken (vilken &r direkt knuten till miljobalken, en-
ligt dess 2 kap. 2 8.). Av de 16 nationellt utpekade miljomalen beddms framst
fem vara direkt eller indirekt paverkade av planforslaget:
- Begréansad klimatpaverkan

Planférslaget innehéller dtgérder for att motverka dversvamningsrisk.
- Ingen 6vergddning

Diken och grénytor anvands fér infiltration av dagvatten.
- Ett rikt odlingslandskap

9 (36)
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Odlingsbara ytor som tas i anspréak &r relativt sma samt ligger i anslutning
till befintliga bebyggelsemiljoer.

God bebyggd miljo

Planférslaget utgor en varsam fortétning i ett attraktivt omrédde med goda
kommunikationer. FOrutsédttningarna for att skapa goda bostadsmiljber be-
déms som mycket goda.

Ett rikt djur- och véaxtliv

Strategiska gronytor och gréonstrak bevaras vilket forbéttrar forutséttningarna
for djur och véxter.

Fornlamningar

Inom norra delen av omradet finns tva fornlamningar i form rester av dldre
boplats (RAA Mjallby 121) och en fyndplats (RAA 169). En befintlig byggnad
ligger mitt i det omradet, synligt fran Sandviksvagen, vilken tillsammans med
omkringliggande stengardsgardar ger omradet en historisk karaktar. Boplatsen
ar registrerad som ett s.k. bevakningsobjekt, vilket innebér att dess fornlam-
ningsstatus ar osaker och en sarskild utredning behéver goras. For att ta bort
fornlamning i samband med exploatering kravs tillstand.

En sarskild utredning har genomforts (Blekinge museum rapport 2013:17) i
syfte att utgOra underlag for lansstyrelsens vidare hantering av arendet. | utred-
ningen anges att innan fortsatt exploatering av fastigheten sker bor en arkeolo-
gisk férundersokning komma till stand.

En arkeologisk forundersdkning tas fram parallellt med detaljplanearbetet.

| det sodra omradet finns tva registrerade bevakningsobjekt i Riksantikvarieam-
betets databas. Mjallby 113 och Mjallby 114 - fast fornlamning i form av
boplats och viste. Lamningarna har spar av bearbetad flinta vilken patréaffades i
samband med sarskild utredning 2010. Lamningarna ligger i anslutning till
den nya gang- och cykelvag som anlagts langs Sandviksvagen
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Fornminne i planomradets norra del (kvarvarande byggnad).
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De fyra berérda fornminnenas placering i omradet markerade
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet ligger direkt invid Sandviksvagen i norra delen av Sandviken och
utgor pa satt och vis entrén till Sandviken. Den norra delen sluttar svagt fran en
hdgpunkt i dster mer mot Sandviksvagen och den sddra delen sluttar svagt mot
Oster och soder. Norr om den befintliga lantbruksfastighet som delar av plan-
omradet utmérks landskapsbilden av fria vyer 6ver angs- och odlingsland-
skapet. Den stdra delen av planomradet utgors av angs- och odlingsmark med
ett flertal bevarandevéarda stenmurar, en bautasten och stora trad.

Langs Ostra plangransen loper en lang sammanhangande stengérdesgard. En
mindre stengardesgard finns dven i anslutning till den gamla bytomten i norra
delen och i den sddra delen finns flera valbevarade stenmurar som medfor en
naturlig uppdelning i mindre delomraden. Stenmurar omfattas av generellt bio-
topskydd enligt bilaga I till férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljébalken m.m. Sarskilt tillstand enligt 7 kap 11 § MB kan darfor kravas for
genomférandet av planen i de fall stenmurar paverkas.

Befintlig bebyggelse i Sandviken bestar idag till storsta delen av relativt tat och
smaskalig fritidshusbebyggelse fran sextiotalet och framat. Cirka 300 aretrunt-
bostader finns och fler och fler véljer att permanenta sina fritidshus for ett okat
anvandande. Planomradet inrymmer inga befintliga bostader, men grénsar till
befintliga bostadshus langs Sandviksvagen samt en mindre lantbruksfastighet
mellan det norra och s6dra omradet. Séder om planomradet ligger ett fritids-
husomrade.

Befintlig bebyggelse soder om planomradet (tv) samt ldngs Sandviksvéign (th)
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Kommersiell service finns i Sélvesborgs tatort. Skolor finns i SGlvesborgs tatort,
Mjallby och Hallevik. P4 sommarhalvaret finns det en restaurang nere vid
stranden i Sandviken. Samhallet har ett behov av 6kad service, bade for bo-
ende och for turister. Det finns planer pa att utveckla Sandviken med ett cam-
pingomrade, vilket skulle ge ett 6kat serviceunderlag sommartid.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta domineras det aktuella omradet av morén. Nagon
geoteknisk undersokning har inte gjorts inom omradet och vid en exploatering
kan vidare markundersokningar behévas. Exploatbren ansvarar for att erforder-
liga undersokningar genomférs i samband med byggnation av omradet.

Storre delen av kommunen utgors av lagradonmark. Sannolikheten for fore-
komst av markradon i farlig koncentration beddéms som mycket liten.

Kulturmiljévarden
Det aktuella planomradet berérs inte av riksintresseomrade for kulturmiljo el-
ler av Kulturminnesvardsprogrammet for Blekinge lan.

Natur- och rekreationsvarden

Langst i soder finns en mindre skogsdunge med riklig undervegetation och ste-
nig terrang. | Gvrigt ar vegetationen framst koncentrerad kring stengardesgar-
darna och det ar ocksa langs dessa strak som det kan antas finnas storst natur-
varden i form av storre ekar etc.

Planomradets lage med nérhet till saval hav och natur som till tatorten innebar
goda forutsattningar for rekreation och naturupplevelser. Inga preciserade ytor
for friluftsliv eller rekreation finns idag inom planomradet men daremot ingar
det som helhet i Sandviken, som utgor ett omrade framst for fritidsboende och
rekreation. Havet och Sandvikens havsbad &r den storsta attraktionen i omra-
det och stranden anses som en av de finaste langs Blekingekusten. | Oster finns
den bokskogsbekladda Morby backe vilket ger planomradet narhet till ytterli-
gare strovomraden i vacker natur.

Trafik
Sandviksvégen ar allmén (vag 502) och leder langs planomradets norra och
vastra grans. Trafikflodet ar relativt 1dgt med under 500 fordon per dygn (PM
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Trafikfloden Sandviksvéagen, Sweco 2016-10-18). Hastigheten pa Sandviksva-
gen forbi planomradet ar 70 km/h, langre soderut mot badplatsen och Vastra
Nés dvergar hastigheten till 50 km/h. Vagen ar smal och sluttar ner mot havet.

| samband med exploateringen av Ljungaviken norr om planomradet har en
gang- och cykelforbindelse i form av en bro 6ver Sélvesborgsviken anlagts
mellan centrum och Ljungaviken. Denna forbindelse gynnar dven Sandviken
da avstandet till service i centrum kortas avsevart for gang- och cykeltrafikan-
ter. Cykelvagen fortsatter fran bron till golfklubben och vidare till stranden i
Sandviken och det intilliggande vackra Natura 2000 omradet Nasnabbarna.
Gang- och cykelvagen leder langs planomradets vastra sida.

Bild norrifran dver Sandviksvdgen och ny gang- och cykelvdg. Delar av planomréadet syns till
vénster i form av dkermark, i fonden skymtar befintlig bostadsbebyggelse.

Omradet trafikeras av Blekingetrafiken. Narmaste busshallplats, som trafikeras
av linje 432, ligger vid Moérby Backe cirka 1,5 km fran planomradet. Pa langre
sikt kan en kollektivtrafik l1angs Sandviksvagen mot Solvesborgs centrum ut-
vecklas. Lampligt hallplatslage kan vara i anslutning till eventuell forskola i det
nu aktuella planomradet och/eller langre séderut langs Sandviksvagen i nar-
heten av badplatsen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns inte utbyggt i omradet. | samband med exploatering
inom planomradet behéver VA byggas ut i omradet. Inom planomradet plane-
rar och bygger exploatéren VA-system for vatten, spillvatten och dagvatten. Ut-
forande av VA-nat samt anslutning av detta till kommunalt VA-nat sker i sam-
rad med VA-huvudmannen. Planomradet boér infogas i verksamhetsomrade for
allmant VA. Utbyggnaden av ledningssystemet sker i gatumark i samband med
att gator byggs.

Varme, el

E.ON. svarar for elnatet i omradet. Befintliga luftledningar i omradet raseras
(och kablar markforlaggs) i samband med att omradet exploateras. Lage for
transformatorstation i planomradets norra respektive sodra del har pekats ut i
samrad med E.ON och redovisas pa plankartan.

For att minska klimatpaverkan rekommenderar kommunen individuella varme-
system eventuellt i kombination med solpaneler.

Avfallshantering

Kommunen har, genom Vaéstblekinge Miljo AB (VMAB) infort kallsortering i
vastra Blekinge fran och med ar 2010. Hamtning av hushallsavfall kommer
tillsvidare att skdtas genom kommunens forsorg. Atervinningsstation finns i
dagslaget i S6lvesborgs tatort. Narmaste atervinningscentral ar belagen i Solve.

Risker och storningar

Djurhalining

Boverket gav under varen 2011 ut en ny vagledning for planering for och invid
djurhallning som redovisar ett forhallningssatt som &r langt mer anpassat till
dagens praxis an tidigare mer strikta rekommendationer. Senare ars forskning
talar for att det kan vara bade rimligt och méjligt med en mer differentierad till-
lampning av PBL nar det géller planering for och invid hastanlaggningar i olika
bebyggelsemiljoer som t.ex. rena bostadsomraden, respektive pa landsbygden,
och med en grazon daremellan som i tatortsnara miljoer.

Hasthallning kan medféra olagenheter i form av lukt, flugor, damm och sprid-
ning av héstallergen etc. Ju fler djur och gddselstackar, desto storre ar risken
normalt for stérningar. Och ju langre avstandet &r mellan djurhallning och be-
byggelse desto mindre &r risken. Men det géller inte alla platser. | en 6ppen

15 (36)



SOLVESBORG

— av naturliga skal —

Sida
SOLVESBORGS KOMMUN 16(36)

Datum

2017-10-09
Plan 2012/129

terrang kan vinden fora med sig lukt, damm och allergener en langre stracka.
Men om det finns kullar, vegetation och liknande emellan, kan det begransa
storningarna. Da kan ett kortare skyddsavstand racka.

En bedomning far oftast ske fran fall till fall och vid en bedémning av risker
och paverkan med anledning av djurhallning bor stréavan vara att sa langt som
mojligt tillgodose bade djurhallningens och deras grannars behov. Ofta kan ris-
kerna for storningar minska med konkreta atgarder pa platsen.

Bild éver befintlig héstgard pa Siretorp 3:170 sett soderifrdn

Mellan den norra och sodra delen av planomradet ligger en gard (Siretorp
3:170) dar det bedrivs lantbruk med hasthallning. Pa fastigheten finns plats for
upp till nio héstar, vilket i dagslaget inte nyttjas fullt ut. Pa gardens stdra sida
ligger ridbana och betes- och odlingsmark. Norr om gardsbebyggelsen ligger
ocksa beteshagar. Pa den norra sidan ar aven gardens godselhantering lokali-
serad i form av godselstack pa platta samt en svammbrunn.

Aven vister om planomradets sodra del finns en hastgard (Siretorp 7:8) dar det
bedrivs hasthallning med plats for upp till 7-8 héstar. Kring garden finns betes-
hagar.

Klimatanpassning
Lansstyrelsens lagpunktskartering visar pa att ytor i norra delen av omradet vid
kraftiga skyfall kan bli 6versvammade. Darfor finns behov av sarskilda atgéarder
for att motverka 6versvamning. Dagvattensystemet behdver utformas sa att det
kan hantera de 6kade nederbdrdsméngder som kan forvantas enligt SMHI:s
framtidsscenarier.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mdjliggor for nya bostader fordelat mellan 27 friliggande villor
och 15 radhus/marklégenheter. Dessa placeras och utformas med hénsyn till
landskapsbild och omgivande bebyggelse vad géller storlek och utseende.

Inom planomradet sparas gronytor mellan bebyggelsen i form av strak kring
stenmurar, storre trdd samt gemensamma 6ppna vistelseytor.

Ett Okat antal permanentboende i och i narheten av Sandviken kan pa sikt
medfdra behov av ytterligare forskoleverksamhet. | den norra delen av plan-
omradet planlaggs darfor ett omrade med moijlighet till forskola.

Planforslagets avgransning

Planomradet avgransas av Sandviksvagen i vaster om norr samt av stenmurar
och befintliga bebyggelsemiljer i 6ster och soder. Hastgarden pa fastigheten
Siretorp 1:370 samt ett gronstrak med stenmurar utgér naturliga avgransningar
mellan planforslagets nya bostadsomraden, vilket mojliggor for en tydlig
etappuppdelning.

Se planillustration pa efterfoljande sida.
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Situétibnspléb over planomréadet som visar omradet fullt utbyggt samt mdjlig etappindelning.
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Utdrag ur modell 6ver omrédet sett frén oster. Overst etapp 1, i mitten etapp 3 och underst
etapp 2.
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Ilustration 6ver planomradet som visar omradet fullt utbyggt i férhallande till
befintlig bebyggelse samt nytt bostadsomrade véster om Sandviksvégen
(planldggs parallellt med detta planomrade).
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Kvartersmark for bostader

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges till bostader. | den norra delen av
omradet ges dven mojlighet till etablering av forskola.

Bebyggelsens omfattning och placering

Alla nya bostadsomraden i planforslaget angors fran Sandviksvagen. | norr fo-
reslas en rad med sju villatomter som skapar ett enhetligt uttryck mot Sandviks-
véagen och den bebyggelse som finns redan idag. Oster om villatomterna fore-
slas 15 radhus eller marklagenheter avsedda framforallt som seniorboende. Vid
uppférande av denna typ av bebyggelse bér bostaderna samlas kring gemen-
samma gronomraden, vilka ska vara tillgangliga for alla och till viss del dven
for de som inte bor i omradet. De gemensamma ytorna, utéver grénomraden,
ska aven inrymma hardgjorda ytor for trafik till bostader samt parkeringsbehov
for besokare.

En byggratt skapas for forskola, dven om mojlighet att bygga bostader (tva villa-
tomter) ska finnas om behovet av forskola inte uppstar. | anslutning till en
eventuell férskola finns stora mojligheter att nyttja befintliga naturomraden for
lek och utflyktsmal.

| omradets centrala och sédra delar foreslas bebyggelse i form av 20 villor. Pla-
ceringen av byggratter anpassas till gronstruktur, topografi, befintlig bebyg-
gelse och stenmurar i omradet. Ambitionen ar att skapa en lummig karaktar
och alla tomter kommer att fa direktkontakt med sammanhangande naturomra-
den.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgransen eller samman-
byggas med annan huvudbyggnad/garage/uthus 6ver fastighetsgrans. Uthus/ga-
rage far placeras minst 2 meter fran tomtgrans eller sammanbyggas 6ver fastig-
hetsgréans. Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran lokalgata. HOogsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader/carport/uthus ar 3,0 meter vid sadel-
tak och 4,0 meter vid pulpettak.
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Perspektiv mot nordost sett fran Siretorpsvédgen vid nya infarten mot norra om-
rddet. Till hoger i bild syns forskola, i mitten de ndagot hogre radhusen och till
véanster villabebyggelsen.

Bebyggelsens utformning och utférande

Samtliga friliggande hus inom hela planomradet far uppféras med en hogsta
nockhojd pa 7,5 meter samt ha en takvinkel pa mellan 14-38 grader vilket
mojliggor uppforande av 1%-planshus. For villabebyggelsen géller, med un-
dantag av omradet langst i soder, att for enbostadshus ar stérsta tillatna bygg-
nadsarea 30 % av fastighetsarean, dock max 250 m?. Byggnadsarean far forde-
las fritt mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader. F6r omradet langst
i soder ar storsta tillatna byggnadsarea 25 % av fastighetsarean, dock max 150
m?, vilket gor métet med de befintliga fritidshusomradena mer naturligt da det
ar den lilla skalan som praglar dessa omraden.

For radhus med lagenheter avsedda som bostads- eller hyresratt galler att max
50 % av fastigheten totalt far bebyggas. Radhusen far uppféras med en hogsta
nockhojd pa 9,5 meter samt ha en takvinkel pa mellan 14-38 grader vilket
mojliggor for uppférande av tvavaningshus.

Forskola far uppforas inom angivet omrade till en total byggnadsarea av 1000
m? och med en hdgsta nockhojd pa 7,5 m.
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Allmén platsmark for natur

| planomradet sparas mycket naturmark som skapar fria passager genom omra-
det samt tillganglighet till tydliga gréna strak och platser. Norr och séder om
den befintliga lantbruksfastigheten sparas storre naturomraden for att skapa en
visuell och upplevelseméssig buffertzon mellan planerade bostader och befint-
lig djurhalining. Dessa omraden planléaggs liksom 6vriga grona ytor som all-
man platsmark (NATUR). De bidrar som helhet till att skapa stora friytor for lek
och narrekreation, som attraktivt inslag i omradet.

De storre stenar som finns i den norra delen samt bautastenen i den sédra de-
len hamnar inom naturmark och avses bevaras. Aven omradet kring fornmin-
net (byplats/bytomt) i den norra delen planldggs som natur.

Om trad med grévre stamdiameter &n ca 80 cm tas ned ska samrad ske med
lansstyrelsen.

Ett genomférande av planen bidrar till att synliggéra stenmurar och vackra na-
turmiljoer. De stengardesgardar som ligger i omrades ostra grans ska bevaras
och garna framhavas dar det & mojligt da de bidrar till omradets natur- och
kulturhistoriska karaktar och pa ett vackert satt ramar in omradet Osterifran. |
Ovrigt ska stenmurar sa langt mojligt sparas i samband med exploatering av
omradet. Pa plankartan ligger stenmurarna till storsta del inom naturmark och
endast i nagot fall kommer viss rivning av del av mur krévas i syfte att mojlig-
gora den ténkta gatustrukturen.

Trafik och parkering

Trafik

Planfdrslagets norra del angors fran Sandviksvagen genom en ny infart i den
sydvastra delen. Infarten har placerats for att sakra goda siktforhallanden pa
Sandviksvagen. Ett utfartsforbud skapas for fastigheter mot Sandviksvagen ur
trafiksakerhetssynpunkt. Den nya lokalgatan angor bostader med tva
forgreningar vilka avslutas med vandplatser.

Nytt bostadsomrade i mitten av omradet angors fran Sandviksvagen genom en
ny infart och lokalgatan avslutas med en vandplan i soder. Utifran befintliga
byggnaders placering intill vagen ar gallande rekommendationer for fria
siktlinjer inte mojliga att uppna for infarten. Dock har anslutningen placerats
50 m fran narmaste korsning (ny avfart mot nytt bostadsomrade véster om
Sandviksvégen) i enlighet med gallande rekommendationer samt pa en plats
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dar fri siktlinje sa mojligt ska kunna uppnas. Bedomningen &r att detta bor vara
tillrackligt sett till bebyggelsekaraktar, landskap, trafik och hastighet pa vagen.

Planforslagets sodra del angors via en forgrening fran befintlig infart i soder
och avslutas med en vandplats langre norrut.

For samtliga nya gator inom planomradet har en minst sex m bred zon
planlagts.

Infarterna till nya bostadsomraden kommer att korsa gang- och cykelvagen
langs Sandviksvagens stra sida och det ar viktigt att anslutningen placeras sa
att god trafiksakerhet i korsningen uppnas. Detaljutformning av respektive
korsning kommer att samradas med Trafikverket innan genomférandet och det
ar viktigt att sakerheten for gang- och cykeltrafikanter satts i forsta hand vid
utformningen av infarterna.

Parkering

Parkering avses losas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Inom omradet
for radhus/seniorboende bor gemensamma mindre parkeringsplatser finnas
inom omradet. Forskoleverksamhetens parkeringsbehov bedéms kunna losas
pa kvartersmark i anslutningen till foreslagen placering av férskolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns inte utbyggt i omradet. | samband med exploatering
inom planomradet behéver VA byggas ut i omradet. Inom planomradet plane-
rar och bygger exploatéren VA-system for vatten, spillvatten och dagvatten. Ut-
forande av VA-nat samt anslutning av detta till kommunalt VA-nat sker i sam-
rad med VA-huvudmannen. Planomradet boér infogas i verksamhetsomrade for
allmant VA. Utbyggnaden av ledningssystemet sker i gatumark i samband med
att gator byggs.
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Dagvatten

Omradet bedoms 6verlag ha goda forutsattningar for lokalt omhandertagande
av dagvatten. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor pa tomt ska tas omhand
pa respektive fastighet, vilket aven anges i plankartan som bestammelse. Det
finns manga olika sétt att utforma tomtmark for att hantera vattenmassor (di-
ken, genomslapplig markbeléggning, grona tak, terrassering, lutningar osv.).
Den effekt som ska uppnas bestar i att vatten vid extremnederbord inte ska
belasta det allmanna vagnatets avrinning. Fragor kring detaljlosningar, lut-
ningar pa kvartersmark och utformning av mark for att hantera de floden som
skapas hanteras i bygglovsprovningen.

Dagvatten fran omradets gator leds till, fordrojs och infiltreras inom omrade
planlagt som teknisk anlédggning (Ez) for dagvatten. Enligt SGU (SGU:s kartvi-
sare) har marken i planomradet medelhtg genomslépplighet. Fordréjnings-
magasinets volym sakerstéller omhandertagande av uppkommet dagvatten
fran omradets vagar.
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Karta som redovisar markens genomslédpplighet enligt SGU.

25 (36)



e
i

v

SOLVESBORG

— av naturliga skal —

Sida
SOLVESBORGS KOMMUN 26(36)

Datum

2017-10-09
Plan 2012/129

Omradet hojdsatts med tanke pa dagvatten och évrig VA-hantering. HOjdsétt-
ning av tomt och gatumark ska ske med hansyn och anpassning till omradets
befintliga topografi. HOjdsattningen av tomt- och gatumark har stor betydelse
for dagvattenhanteringen. Gatorna ska projekteras sa att de hamnar pa lagre
niva an tomterna for att mojliggora god avvattning och minska risken for ska-
dor pa bebyggelse vid mycket kraftiga regn.
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Sektion 6ver gatuhdjd i forhallande till intilliggande tomtmark. Sektionen vi-

sar den norra delen sett fran dster. “Befintlig gata” avser Sanaviksvédgen).

O ARKHOJD

| befintligt bostadskvarter, soder om planomradet, finns dagvattenledning
(200 mm) i Orkestervagen. Till denna dagvattenledning kan ett eventuellt
nodavlopp fran fordrojningsdammen i omradet ledas med ett begransat flode.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Ett lage for transformatorstation i planomradets norra del och ett i den sodra
delen har pekats ut i samrad med E.ON och redovisas pa plankartan inklusive
nodvandigt respektavstand.

For att minska klimatpaverkan rekommenderar kommunen individuella vér-
mesystem eventuellt i kombination med solpaneler. Den nya bebyggelsen
forutses vara energisnal, en frdga som bevakas i samband med bygglov/utf6-
randeskedet.

Risker och stérningar

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte
bor dverskridas vid nybyggnation av bostader (nya tradde ikraft 1/6-2015,
men tillampas i planer fran 1/1-2015). Vardena ska aven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden ar 30 dBA ekvivalent-
niva inomhus och 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). Vid uteplats
galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. (Det finns
undantag gallande fasadbullret for sma lagenheter under 35 m?.)
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Trafikméangden pa Sandviksvégen ar i dagslaget begransad men kan sommar-
tid ge okade storningar i form av buller fér omgivande bebyggelse pa grund

av ett okat flode av trafiken. Vid en full utbyggnad av omradet enligt foresla-
gen detaljplan kan trafiken férvantas 6ka nagot.

En trafikbullerutredning har tagits fram i syfte att redogora trafikbullersituat-
ionen for en utbyggnad enligt planférslaget. En berédkningsmodell for trafik-
buller har skapats och utvarderats for att ta reda pa situationen for ar 2016
samt 2036.

Resultatet visar att samtliga ekvivalenta ljudnivaer vid fasadpunkter fér bosté-
der samt skola uppfyller géallande férordning om trafikbuller vid bostéder. Di-
mensionering av fasad, fonster och ventiler bor utforas for att faststalla att
ljudnivan inomhus inte dverskrider de ekvivalenta och maximala ljudniva-
erna enligt géllande BBR-krav. Uteplats kommer att kunna upprattas vid samt-
liga fastigheter med god ljudmiljo.

Vidare atgardsforslag for att forbéattra bullernivan kan vara att sanka hastig-
heten pa végen.

Klimatanpassning

| norra delen av omradet hanteras risk for dversvamning av identifierade lag-

punkter genom anpassad hdjdsattning av lokalgatan samt skapande av ett for-
dréjningsmagasin (omrade betecknat Ez). Detta dimensioneras for att hantera

vattenmassor fran ett 20-arsregn och dess volym (ca 500 m®) har beréknats ut-
ifran foreslagna byggratter och gatumark i norr.

Djurhalining

| planen avsetts ett storre naturomrade kring befintlig hastgard (Siretorp
3:170) for att skapa en visuell och upplevelsemaéssig buffertzon mellan plane-
rade bostader och befintlig djurhalining. Omradet ar som minst 40 meter
brett. Mellan planerade byggnader och befintlig stalloyggnad kommer avstan-
det att vara ca 90 meter vilket kan anses tillrackligt i ett omrade som redan
idag praglas av en lantlig karaktar. Antalet djur pa garden ar heller inte sa
stort att ytterligare skyddsavstand bedéms nodvandigt.

Déaremot kan den befintliga godselplattan medfora stérningar i form av lukt
for nytilkommande bebyggelse. Inom naturomradet bor darfor tatare vegetat-
ion planteras i anslutning till de nya fastigheterna. Detta minskar ocksa risken
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for spridning av allergen. Om problem skulle uppsta med anledning av god-
selplattan kan en flytt av denna eller tak 6ver den bli aktuellt som atgéard.

For hastgarden vaster om planomradet (Siretorp 7:8) ligger stallbyggnaderna
ca 50 meter fran narmsta nytillkommande bostadsfastighet inom planomradet
vilket kan anses fullt tillrackligt i ett omrade som redan idag praglas av lantlig
karaktar. Antalet djur pa garden &r heller inte sa stort att ytterligare skyddsav-
stand anses behovas. Sammantaget bedéms inte planforslaget medfora nagra
begransningar for den verksamhet som bedrivs pa fastigheten.

For agarna till hastgardarna kan ett genomférande av planen medféra en
kansla av begransningar i mojligheten att bedriva verksamheten pa garden pa
grund av narheten till nytillkommande bebyggelse. De atgarder som foreslas i
denna plan bedoms tillrackliga sa att gardarna dven i fortsattningen kan an-
vanda sina fastigheter fullt ut for uppstallning av hastar samt for traning av
hastar i paddock och daven i omkringliggande naturomraden.

Beddmningarna ovan dverensstammer med de stallningstagande som kom-

munen tagit i dversiktsplanen samt de avstand som rekommenderas i Lanssty-
relsens kunskapsoversikt "Djurhallning och bostader” fran 2008.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen kommer att stallas ut for granskning under hosten 2017 och be-
raknas darefter kunna antas.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Ge-
nomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen &r tankt att genomforas
och fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggrétt i enlighet
med planen under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter pla-
nen att galla men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas. Efter genomférandetidens ut-
gang finns ocksa en 6kad mojlighet att gora avvikelser fran planen.

Ansvarsfordelning

Exploatoren, fastighetsagaren till Siretorp 3:33, Sandvikens Fritidstomter AB
ansvarar fér omradets planering och utbyggnad av gatunat, gronomraden
m.m. Exploatdren ansvarar inte for byggnation pa privat tomtmark.

Ansvaret for foljdutredningar, krav pa anmalningar, tillstand etc. ligger pa fas-
tighetsagaren.

Exploattren ansvarar for all VA-utredning, VA-projektering och likasa VA-
utbyggnaden inom planomradet. Verksamhetsomrade skall bildas efter att ex-
ploateringen med ett fullt utbyggt VA ledningsnét ar klart.

Huvudmannaskap for allméan platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebar att marken ar avsedd for ett ge-
mensamt behov. Huvudmannen ansvarar for den allménna platsmarkens ut-
byggnad, drift och underhall.

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan
utgors av lokalgata. Kommunen &r inte huvudman fér den allménna platsmar-
ken som utgors av natur da detta ar havdad mark som skots av markégaren
sedan innan.
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Planavtal

Mellan &garna till Siretorp 3:33 och Byggnadsnamnden i Solvesborgs kom-
mun, genom Stadsarkitektavdelningen, har avtal traffats om upprattande av
detaljplan.

Avtal
Ett avtal ska uppréattas mellan exploator och VA-huvudmannen, Solvesborgs
Energi AB, som skall reglera fragor som géller VA.

Ytterligare fragor som bor behandlas och eventuellt avtalas med kommunen
ar vagsystemets standard och utformning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.
Fastighetsbildning for enskilda tomter forutses genomforas i takt med en ut-
byggnad av omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader fér planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatdren for.
Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut
for tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Exploatoren bekostar utbyggnaden av allmén platsmark och vatten- och av-
loppsnat i omradet. Ett exploateringsavtal ska uppréttas dar exploatoren byg-
ger ut allmén platsmark enligt kommunens krav och anvisningar, stéller sa-
kerhet for detta arbete och att kommunen efter en utbyggnad och besiktning
tar 6ver anlaggningen och driften. Det & VA-huvudmannen som tar 6éver VA
anlaggningen och driften av denna. Aven eventuella atgarder som behover
genomfdras pa det statliga vagnatet och dess anslutningar till féljd av exploa-
tering ska bekostas av exploattren.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetséagare

Alla anlaggningar, utfyllnader och byggnationer samt atgarder som paverkar
kablar och ledningar bekostas av exploator/fastighetségare, liksom komplette-
rande geoteknisk undersékning eller andra erforderliga utredningar.
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Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for dvervagan-
den i plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (hus-
grundlaggning, uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behévas
vilket regleras i exploateringsavtal.

Detaljutformning av respektive korsning med Sandviksvagen kommer att
samradas med Trafikverket innan genomférandet.

Tillstand och dispenser
Stengardesgardarna omfattas av ett generellt lagskydd enligt miljobalken 11 §
7 kap och sarskilt tillstdnd kravs om dessa avses rivas helt eller delvis.

For att ta bort fornlamning i samband med exploatering kravs tillstand.

Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av Sweco Architects AB pa uppdrag av Sandvi-
kens Fritidstomter AB genom uppdragsledare Helena Holm, planeringsarki-
tekt, Johannes Sandgren, planeringsarkitekt, Erik Mejer, planeringsarkitekt
och Ingar Vebjgrnsen, planeringsarkitekt, i samarbete med stadsarkitektavdel-
ningen i Sélvesborgs kommun. Kommunen svarar i samarbetet for hela myn-
dighetshanteringen i planprocessen.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Fredrik Wikberg Dan Janérus
Stadsarkitekt Planarkitekt
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BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN OCH
PLANENS MILJIOKONSEVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11
8 miljobalken (MB) ska en miljébedémning goéras av detaljplaner om dess ge-
nomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Som underlag for
kommunens stallningstagande till detta gors en behovsbedémning med ut-
gangspunkt fran MKB-forordningens bilaga 4. Pavisar behovsbedémningen
en betydande miljopaverkan ska en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas till planarendet. Denna behovsbeddmning utgor &ven en be-
skrivning av planforslagets miljokonsekvenser.

En behovsbeddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2012-02-20 for
norra delen samt 2013-12-13 for den sodra delen. Till grund for bada behovs-
beddmningarna for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess
konsekvenser.

Ett genomférande av planforslaget innebar sammantaget for bada delomra-
dena att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse, vilket d&ven paverkar
landskapsbilden. Vidare paverkas eventuellt fornlamningsomraden, vilket kan
kréava ytterligare utredningar. En exploatering av omradet kan medféra ¢kad
trafik, vilket i sin tur kan medfdra konsekvenser i form av buller och minskad
trafiksakerhet. Omradet berdrs av flera riksintressen och det innehaller dven
flera stengardesgardar och stora trad.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en, fran allman syn-
punkt, lamplig anvandning av mark- och vattenresurser, enligt miljobalken.

Planen medfor ingen dkad risk for hélsan eller miljon. Planens innehall be-
déms darfor inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med naturresurserna. Planforslaget bedoms sammantaget inte
medfora en sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6
kap kraver att sarskild miljobedomning maste goras.

Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2009-04-14 avseende den norra delen av

planomradet meddelat att de delar kommunens uppfattning, att detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan, med hansyn till att vatten-
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omradet och strandskyddsomradet inte kommer att inga i planomradet. Lans-
styrelsen har framfort synpunkter/rekommendationer angaende hur fragor
som ber6r bland annat strandskydd, kultur/naturmiljé samt biotopskyddsob-
jekt ska behandlas i planprocessen.

For det sddra omradet har Lansstyrelsen inkommit med yttrande 2014-01-27
dar de konstaterar att planomradet delvis ingar i den kommunovertackande
Oversiktsplanen dar kommunens intentioner &r att fortata befintliga bebyggel-
segruppen. Lansstyrelsen framfoér synpunkter framférallt avseende kultur-
miljo, naturvard, geoteknik samt trafik och buller.

Lansstyrelsens synpunkter har beaktats och delvis arbetats in i planhandling-
arna.

Planens paverkan pa héalsa och miljo

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte férutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller an-
malningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora bety-
dande miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan en-
ligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till férordning (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar.

Miljékvalitetsnormer
Planforslaget innebar ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormer dver-
skrids.

Djurhalining

Risker for méanniskors halsa pa grund av hasthallning i anslutning till omradet
redogors for i kapitlet om Storningar och risker. De atgarder i form av sparat

naturomrade anses tillrackligt som skyddsatgard och néarheten till den befint-

liga garden beddms inte medfora negativa konsekvenser fér de boende.

Sociala konsekvenser

Planen innebé&r en utbredning av bebyggelsen i Sandviken vilket kan leda till
battre underlag for service i omradet. Foreslagen anvandning, bostader med
mojlighet till seniorboende och dven forskoleverksamhet, anses lamplig ur ett
samhallsperspektiv och mojliggor for en blandning av manniskor i olika ald-
rar inom omradet som helhet. En mangfald av manniskor ger 6kad attraktivi-
tet i ett omrade och med olika aldrar pa de boende befolkas omradet under
alla dygnets timmar, vilket medfor en 0kad trygghet.
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Landskapsbild

Genom att nya element i form av bebyggelse tillfors paverkas den befintliga
landskapsbilden med fria vyer Over angs- och odlingslandskapet. Idag finns
en bebyggelsestruktur langs med Sandviksvégen, vilken forstarks genom fore-
slagen detaljplan. Som helhet bedéms planen medfdra en férandring av land-
skapsbilden som dock inte behover innebéara nagra namnvéarda negativa kon-
sekvenser. Genom att bevara stengéardesgardar, stora stenar, bautastenen samt
stora trad sa langt mojligt bevaras viktiga delar av den upplevda landskapsbil-
den.

Kulturmiljo

Omradets norra del innefattar ett bevakningsobjekt (bytomt/byplats, RAA
Mjéllby 121) for kulturmiljon. Under forutsattning att den sérskilda utred-
ningen som genomfors parallellt med detaljplanearbetet inte visar pa nagra
sarskilda varden kommer resterna av fornminnet att tas bort i samband med
exploatering. Omradet kring fornlamningen har sparats som natur, vilket
aven mojliggor for bevarande av fornlamningen.

De fornminnen som finns i planomradets sédra del bedoms inte paverkas av
planforslaget utan hamnar i det fall de finns kvar inom naturmark. Om lans-
styrelsen gor beddmningen att ytterligare utredningar kravs, kommer detta i
forekommande fall att genomféras parallellt med det fortsatta planarbetet.

For att behalla delar av den kulturhistoriska prageln i omradet kommer
stengardesgardar sa langt mojligt bevaras i hela planomradet. Aven den stora
bautastenen kommer att bevaras, liksom de storre stenar som finns i omradets
norra del.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Bebyggelsen nérmast Sandviksvagen planlaggs med en begransning till frilig-
gande 1¥2-planshus for att fa en enhetlig bebyggelse kring Sandviksvagen. Da
planforslaget inte innehaller nagra hoga hus har endast en éversiktlig solstu-
die genomforts, vilken visar att en exploatering enligt detaljplanen inte paver-
kar befintlig bebyggelse negativt. Respektavstand fors in da zoner mellan be-
fintlig bebyggelse och foreslagna byggrétter regleras som allméan platsmark
NATUR.

For agarna till hastgarden kan ett genomférande av planen medféra begrans-
ningar i mojligheten att utveckla verksamheten pa garden, utifran narheten
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till nytillkommande bebyggelse. De atgarder i form av skyddsavstand som f6-
reslas i denna plan bedoms tillrackliga sa att garden aven i fortsattningen kan
bedriva verksamheten likt befintlig omfattning. Verksamheten kommer kunna
anvanda sin fastighet fullt ut for uppstélining av hastar samt for traning av
hastar i paddock och dven i omkringliggande naturomraden. Godselplatta
kan dock behdva flyttas eller tackas 6ver for att ytterligare minska risken for
storningar for nya bostader.

Stallningstagande

Bedomningen ér att den befintliga miljon inte har sadana vérden eller en sa-
dan sarbarhet och att planens storlek och dess risker for méanniskors halsa och
miljén inte ar av en sddan omfattning att denna kan véntas leda till bety-
dande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sadant storre
utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget kan innebéra bety-
dande miljopaverkan. Det innebar att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestammelserna i 4 kap 34 8 plan- och
bygglagen och 6 kap 118 miljébalken inte behdver upprattas.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Fredrik Wikberg Dan Janérus
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt

36 (36)



